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DOM - KULTURA - KINO
REGULAMIN KONKURSU OFERT

na najem powierzchni przeznaczonej do prowadzenia kawiarni na terenie kompleksu
Arthouse Kotowa przy ul. Kotowej 24 w Warszawie.

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia konkursu ofert na najem powierzchni
przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni.

2. Organizatorem konkursu jest Dom Kultury Swit w Dzielnicy Targédwek m.st. Warszawy,
z siedzibg w Warszawie (03-371), ul. Piotra Wysockiego 11 zwany dalej ,,Wynajmujacym”.

3. Konkurs ma charakter otwarty i prowadzony jest z zachowaniem zasad przejrzystosci,
rownego traktowania oferentéw oraz uczciwej konkurencji.
Powstajgca kawiarnia jest odpowiedzig na realne potrzeby uzytkownikdw: uczestnikéw
treningdw, rodzin i mieszkaicéw, uczestnikow wydarzen. To miejsce ma by¢ przestrzenig
odpoczynku, miejscem spotkan przed i po zajeciach, naturalnym ,,sercem spotecznym”
obiektu. Kawiarnia ma petnic szczegdlng role: wzmacniac relacje sgsiedzkie, budowaé lokalng
tozsamo$é, wspieraé dziatania Domu Kultury ,Swit”. Przestrzen kawiarni bedzie réwniez:
miejscem kameralnych wydarzen, spotkan autorskich, mikro koncertéw i wystaw.
Dlatego istotne jest zaprojektowanie elastycznej przestrzeni, z mozliwoscig
ustawienia sceny/podestow w lokalu lub na tarasie z miejscami dla publicznosci (ok. 40
0so6b).

§ 2. Przedmiot najmu

1. Najem lokalu uzytkowego przeznaczonego na kawiarnie: lokal zamkniety na poziomie 0
(108,11 m2) oraz taras otwarty na poziomie 1 (192 m2).
Lokal na poziomie 0 jest w stanie deweloperskim: tynki, doprowadzona instalacja
elektryczna, wentylacja. Taras wykornczony deskami z dwoma pomieszczeniami na zaplecze
oraz z szybem na winde gastronomiczna do montazu i zakupu przez
Najemce. Najemca wykancza lokale na wiasny koszt, na podstawie przedtozonego
do zaakceptowanego przez Organizatora projektu.

2. Lokal znajduje sie w nowo wybudowanym budynku ARTHOUSE Kotowa przy ul. Kotowej 24
w Warszawie. Arthouse Kotowa to przestrzen taczaca kulture, sport i dziatania
spoteczne. Kawiarnia bedzie petni¢ funkcje integracyjng i spoteczna.

3. Najem obejmuje mozliwo$¢é prowadzenia kawiarni oraz korzystania z tarasu widokowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami bezpieczeristwa.

4. Kawiarnia powinna oferowac napoje (kawa, herbata, napoje zimne), przekaski stodkie
i stone, lekka oferte gastronomiczng dostosowang do charakteru miejsca (dania lunchowe
w godz. 12:00 — 21.00). Preferowane sg rozwigzania szybkie, dostepne cenowo i przyjazne
uzytkownikom obiektu. Punkt bedzie czynny od poniedziatku do niedzieli w godzinach
9:00 - 21:00.

5. Dom Kultury Swit ma prawo organizowa¢ wydarzenia 2 razy w miesigcu.
Najemca zapewnia mozliwos¢ aranzacji przestrzeni (scena, podesty, sprzet nagtosnieniowy
i oéwietleniowy po stronie DKS).

6. Ogledziny powierzchni przeznaczonej pod kawiarnie mozliwe beda po wcze$niejszym
telefonicznym umdwieniu terminu. Tel. kontaktowy 571-225-518,
e- mail: administracja@dkswit.com.pl
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§ 3. Kwota wywotawcza

1. Oferta winna zawiera¢ propozycje miesiecznej kwoty czynszu najmu:

e zapowierzchnie 108,11 m? (bez tarasu) nie mniejszg niz 4.324,40 zt netto;
e za powierzchnie tarasu nie mniejszg niz 1.920,00zt netto

2. Czynsz za powierzchnie 108,11 m? bedzie naliczany co miesigc, natomiast czynsz za taras
naliczany bedzie wytgcznie w okresie minimalnego funkcjonowania tarasu. Minimalny okres
funkcjonowania tarasu jest od 1 maja do 30 wrzesnia kazdego roku. Oferent moze
zadeklarowac: wydtuzenie okresu funkcjonowania tarasu przy zachowaniu tej samej proporcji
czynszu.

3. Czynsz obejmuje optaty za centralne ogrzewanie, wode oraz odprowadzanie $ciekdw.

4. Oprécz czynszu Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z wywozem odpadéw
gastronomicznych, serwisem separatora ttuszczu, ustugami telekomunikacyjnymi oraz innymi
ustugami zamawianymi indywidualnie.

5. Najemca bedzie ponadto obcigzony przez Wynajmujgcego optatg za zuzytg energie elektryczna
oraz dystrybucje energii elektrycznej. Wynajmujacy wystawi fakture VAT z terminem pfatnosci
14 dni w oparciu o comiesieczny odczyt podlicznika energii elektrycznej.

§ 4. Okres najmu

1. Umowa najmu zostanie zawarta na okres od dnia podpisania umowy do dnia 25 wrzesnia
2028r.

2. Planowany termin rozpoczecia dziatalnosci: lipiec-sierpier 2026r.

3. W przypadku zawarcia przez Dom Kultury Swit na kolejny okres umowy ustanowienia
uzytkowania gruntu wraz z budynkiem, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu, dopuszcza
sie mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres przez tego samego najemce,
bez koniecznosci przeprowadzania postepowania konkursowego.

§ 5. Oferta

1. Oferta powinna zawierac:
o dane Oferenta,
aktualny odpis z CEIDG lub KRS,
proponowang wysokos¢ miesiecznego czynszu netto,
opis koncepcji gastronomicznej,
opis lub wizualizacje aranzacji lokalu i tarasu,
informacje o doswiadczeniu,
o referencje (jezeli Oferent posiada).
2. Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta.

o O O O

3. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest ztozenie prawidtowej oferty zgodnej z terminem
i wymaganiami okreslonymi w niniejszym regulaminie.

4. Oferta (wypetniony druk formularza oferty wraz z zataczonymi dokumentami) powinna by¢
ztozona w zamknietej kopercie formatu A4, ostemplowanej pieczecig oferenta badz
podpisanej w miejscu zaklejenia.
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5. Na kopercie umieszcza sie nazwe oferenta oraz napis , oferta — najem powierzchni pod

dziatalno$é gastronomiczng — kawiarnia.

6. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong przez siebie oferte pod warunkiem,
ze Organizator otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu,
przed uptywem terminu do sktadania ofert.

7. Przed ztozeniem oferty, Oferent moze zwrdcic sie o wyjasnienia dotyczace wszelkich
watpliwosci zwigzanych z warunkami konkursu oraz dokonaé wizji lokalnej powierzchni
przeznaczonej do wynajmu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 6. Termin sktadania ofert

1. Termin sktadania ofert uptywa dnia 30 czerwca 2026 r. o godz. 11:00.
2. Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

§ 7. Komisja Konkursowa
1. Konkurs przeprowadza Komisja Konkursowa powotana przez Wynajmujgcego.

Komisja dokonuje oceny formalnej i merytorycznej ofert.
3. Komisja moze wezwac Oferentdéw do ztozenia wyjasnien lub uzupetnienia dokumentow.

N

§ 8. Kryteria oceny ofert

1. Koncepcja 40%
Ocena w ramach kryterium koncepcji uwzglednia w szczegdlnosci konkretnosé, realnos¢
oraz dopasowanie proponowanych rozwigzan do specyfiki obiektu. Ocenie podlega
catosciowa koncepcja prowadzenia kawiarni, w szczegdlnosci: dopasowanie do charakteru
miejsca (kultura + sport + spotecznos¢), funkcjonalnos¢ oferty gastronomicznej (napoje,
przekaski stodkie i stone), sposéb organizacji pracy lokalu i obstugi uzytkownikow,
uwzglednienie potrzeb réznych grup odbiorcéw (dzieci, mtodziez, sportowcy, mieszkarcy),
gotowos¢ do wspdtpracy z Domem Kultury ,,Swit”, mozliwo$¢ organizacji wydarzen
(np. spotkan autorskich, wystaw, matych koncertéw), elastyczno$é aranzacji przestrzeni
(np. mozliwos$¢ ustawienia podestéw, sceny, ekspozycji).

Skala oceny:
0-10 pkt — koncepcja staba, ogdlna, niedostosowana
Komisja przyznaje, gdy:
e brak odniesienia do charakteru miejsca (sport/kultura/spotecznosc),
e menu bardzo podstawowe (np. tylko kawa + gotowe produkty),
e brak informacji o sposobie obstugi klientow,
e Dbrak odniesienia do réznych grup uzytkownikéw,
e brak odniesienia do wydarzen i wspétpracy z Domem Kultury Swit,
e brak opisu organizacji przestrzeni,
e koncepcja ogdlna, hastowa, bez konkretow.

11-25 pkt — koncepcja poprawna, czesciowo dopasowana
Przyznaje sie, gdy koncepcja zawiera czes¢ ponizszych elementéw: menu, obstuga
i funkcjonowanie, dopasowanie do miejsca, przestrzen
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26-40 pkt — koncepcja bardzo dobra, spdjna, dopracowana i odpowiadajgca na potrzeby

miejsca

Przyznaje sie, gdy koncepcja jest kompletna i zawiera wiekszos¢ ponizszych elementéw:
MENU (réznorodnos¢, dostepnosé cenowa), ORGANIZACIA | OBSLUGA (jasno opisane godziny
dziatania, sposdb obstugi, konkretne rozwigzania dla réznych grup, elastyczna aranzacja

(np. przestawne meble). Maksymalng liczbe punktéw (36—40 pkt), otrzyma oferent,

jesli koncepcja pokazuje, ze oferent rozumie Arthouse Kotowa jako ekosystem, a nie tylko
lokal gastronomiczny.

2. Czynsz 40%, ZASADY USTALENIA CZYNSZU

Czynsz za lokal - Oferent wskazuje miesieczne kwoty czynszu netto za najem lokalu oraz za
najem tarasu.

SPOSOB OCENY OFERTY

Do oceny przyjmuje sie faczng warto$é¢ czynszu w skali roku, obliczong wedtug wzoru:
czynsz roczny = (czynsz miesieczny lokalu x 12 miesiecy)
PUNKTACIA

1. Najwyzsza oferta (najwyzszy czynsz roczny) otrzymuje 40 pkt
2. Pozostate oferty:

liczba punktdw = czynsz roczny oferty badanej/ najwyzszy czynsz roczny x 40 liczba punktow
1. Wynik zaokragla sie do dwdch miejsc po przecinku.

2. Ocenie podlega wyfacznie czynsz netto, oferent zobowigzany jest
wskazac: miesieczny czynsz za lokal oraz taras i deklarowany okres funkcjonowania
tarasu. Brak wskazania okresu funkcjonowania tarasu oznacza przyjecie minimalnego
okresu (1.05-30.09).

Zaproponowana wysokos¢ czynszu powinna uwzglednia¢ charakter dziatalnosci oraz
konieczno$¢ zapewnienia stabilnego i jakosciowego prowadzenia kawiarni. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do wezwania oferenta do ztozenia wyjasnien.”

3. Doswiadczenie OFERETNA 20% - 20 PKT

Ocenie podlega doswiadczenie oferenta w prowadzeniu punktéw gastronomicznych

z mozliwoscig konsumpcji na miejscu. Za punkt gastronomiczny uznaje sie lokal lub miejsce
sprzedazy oferujgce przygotowanie i podawanie produktéw do spozycia na miejscu (np.
kawiarnia, bistro, lokal gastronomiczny, prowadzony min. 12 miesiecy.

Punkty przyznaje sie w zaleznosci od liczby prowadzonych punktéw gastronomicznych:

5 pkt — prowadzenie 1 punktu gastronomicznego

10 pkt — prowadzenie 2 punktéw gastronomicznych

15 pkt — prowadzenie 3 punktéw gastronomicznych

20 pkt — prowadzenie wiecej niz 3 punktéw gastronomicznych

WYMAGANIA DOKUMENTACYJNE (OBOWIAZKOWE)

Warunkiem przyznania punktow jest przedstawienie przez oferenta dokumentéw
potwierdzajgcych doswiadczenie.

Oferent zobowigzany jest zatgczy¢ do oferty:
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1. Wykaz prowadzonych punktéw gastronomicznych, zawierajgcy co najmniej:

e nazwe punktu, adres, okres prowadzenia dziatalnosci (od—do),
e charakter dziatalnosci (np. kawiarnia, bistro),
¢ informacje o mozliwosci konsumpcji na miejscu.
2. Dokumenty potwierdzajgce prowadzenie dziatalnosci, np.:
o referencje,
e umowy najmu lub dzierzawy,
e wskazanie wynajmujgcego / wiasciciela lokalu,
¢ inne dokumenty potwierdzajgce faktyczne prowadzenie punktu.

ZASADY OCENY
1. Punkty przyznawane sg wytacznie za punkty gastronomiczne:
e potwierdzone dokumentami,

e spetniajace warunek konsumpcji na miejscu.

2. W przypadku braku dokumentdw, niepetnych informacji, braku mozliwosci
weryfikacji komisja ma prawo nie uwzgledni¢ danego punktu w ocenie i przyznaé
odpowiednio nizszg liczbe punktéw.

Komisja zastrzega sobie prawo do weryfikacji przedstawionych informacji, w tym kontaktu
ze wskazanymi podmiotami lub wynajmujgcymi.

§ 9. Rozstrzygniecie konkursu

1. Komisja dokonuje otwarcia ofert w kolejnosci ich ztozenia oraz:
e Sprawdza czy oferta nie zostata naruszona,
e Sprawdza czy oferta zawiera wymagane dokumenty okreslone w regulaminie
konkursowym,
o Kwalifikuje ktére oferty zostaty zakwalifikowane do rozpatrzenia komisji.

2. Komisja dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej.

3. Po zakoriczeniu postepowania konkursowego Komisja sporzadza protokét, ktéry jest
przekazywany Dyrektorowi Domu Kultury Swit celem akceptacji wnioskowanego przez
Komisje wyboru najkorzystniejszej oferty.

4. Postepowanie konkursowe uwaza sie za zamkniete z data z jaka Dyrektor Domu Kultury Swit
zaakceptowat rozstrzygniecie konkursu badz zdecydowat o pozostawieniu bez wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

§10. Wynik konkursu ofert

Informacje o wyniku konkursu ofert Przewodniczacy Komisji przekazuje jego uczestnikom

w formie pisemnej, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od dnia zamkniecia postepowania
konkursowego oraz w tym samym terminie wywiesza na tablicy ogtoszen siedziby Domu Kultury
Swit przy ul. Wysockiego 11 w Warszawie oraz umieszcza na stronie internetowe;.

§11. Zwiazanie oferta

1. Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 14 dni, liczgc od uptywu terminu sktadania ofert.
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§ 12. Waznos¢ konkursu

1. Konkurs moze sie odby¢, jezeli wptyneta przynajmniej jedna oferta spetniajgca wymogi
i warunki okreslone w ogtoszeniu o konkursie ofert.
2. Konkurs uwaza sie za nierozstrzygniety, jezeli:
¢ Nie ztozono zadnej oferty niepodlegajgcej odrzuceniu,
e 7Zaden z uczestnikéw konkursu nie zaoferowat co najmniej wywotawczej wysokosci
czynszu,
e Komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej z ofert.

§13. Umowa najmu

1. Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty ogtoszenia
wyniku konkursu.

2. Nieprzystgpienie przez oferenta do podpisania umowy w ww. terminie upowaznia Dyrektora
Domu Kultury Swit do odstgpienia od zawarcia umowy.

3. Wzér umowy najmu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu Konkursowego.
Warunki umowy nie podlegajg negocjacjom.

4. Umowe najmu z oferentem, ktdry wygrat konkurs ofert, zawiera Dyrektor Domu Kultury Swit

5. Woybrany oferent dokona wptaty kaucji na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci réwnej
trzymiesiecznemu czynszowi brutto, o ktérym mowa w §7 pkt. 1 wzoru umowy najmu,
na rachunek bankowy, ktéry zostanie wskazany przez zawarciem umowy.

§14 Prawa Organizatora

Dyrektorowi Domu Kultury Swit przystuguje prawo zamkniecia postanowienia konkursowego
bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

§ 15. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Zataczniki do Regulaminu stanowig jego integralng czesc.

Zataczniki do Regulaminu Konkursu Ofert:
1. Formularz ofertowy

2. Projekt umowy najmu
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