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Zawarta W dnil  .oooceeeeeieicece e 2026 r. pomiedzy:

Domem Kultury ,,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy, NIP 524-10-64-487, REGON 000285942
z siedzibg w Warszawie (03-371), ul. Piotra Wysockiego 11, reprezentowanym przez: Panig Lidie
Krawczyk Dyrektora Domu Kultury ,Swit” w Dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy, zwanym dalej
WYNAJMUJACYM

a
............................. NIP .ccevveeeveeeeees, REGON 3. Z Si€AZIDG W i),
UL e , TEPreZeNtOWANG PrZEZ: oo veceeeeieeriereiiees ceeteseesesnsessesasseeas , zwanym dalej
NAJEMCA.

dalej tacznie zwane ,,Stronami”

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z
2024.1320 t.j.) do niniejszej umowy nie maja zastosowania przepisy w/w ustawy.

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy posiada zgode Zarzadu Dzielnicy Targédwek m. st. Warszawy na zawarcie niniejszej
Umowy Najmu stanowigcg zatgcznik do umowy nr. 1- Uchwata Zarzadu.

2. Przedmiotem umowy jest lokal o powierzchni tgcznej 300,11 m? obejmujgcy pomieszczenie
86,27m? z toaletg 3.53 m?, taras zewnetrzny gastronomiczny, widokowy o powierzchni 192 m?
wraz z pomieszczeniem technicznym o powierzchni 3,37 m?, zmywalnig gastronomiczng przy
tarasie o powierzchni 13,98 m? oraz pomieszczeniem na dzwig transportowy pomiedzy
kawiarnig, a tarasem o pow. 0,96 m? znajdujacy sie w nowo wybudowanym budynku ARTHOUSE
Kotowa przy ul. Kotowej 24 w Warszawie zgodnie z Planem sytuacyjnym, stanowigcym zatgcznik
nr 2 do umowy.

3. W czesci oddanej w Najem zgodnie z niniejszg umowg Wykonawca prowadzi¢ bedzie punkt
gastronomiczny dla uczestnikow zajec statych, imprez organizowanych na terenie ARTHOUSE
Kotowa oraz gosci. Punkt bedzie czynny od poniedziatku do niedzieli w godzinach od 9.00 do
21.00 z mozliwoscig pisemnej korekty godzin otwarcia.

4. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w sposéb zapewniajacy
odpowiedni standard jakosci, estetyki oraz obstugi klientéw, z uwzglednieniem charakteru
obiektu ARTHOUSE Kotowa.

5. Wykonczenie i wyposazenie techniczne lokalu w dniu podpisania niniejszej Umowy sg znane
Najemcy, ktéry akceptuje je bez zastrzezen. Protokot zdawczo -odbiorczy stanowi zatgcznik nr 3
do umowy.

6. Wszelkie projekty aranzacji, oznakowania, wyposazenia tarasu, reklam, parasoli, ogrédkow
gastronomicznych oraz elementéw wizualnych wymagajg uprzedniej pisemnej akceptacji
Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt do wyposazenia Lokalu:

1) w urzadzenia i meble zgodne z charakterem prowadzonej dziatalnosci,

2) wykoriczenie lokalu zgodne z przepisami BHP i sanitarno-epidemiologicznymi
Urzadzenia i wyposazenie Lokalu, stanowigce wtasno$¢ Najemcy w przypadku wygasniecia lub
rozwigzania umowy najmu, Najemca usunie na swoj koszt oraz przywrdci Lokal do stanu z chwili
jego przekazania.

Lokal przeznaczony jest wytgcznie na prowadzenie punktu gastronomicznego w sposdb i na
warunkach okreslonych przez Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego Konkursu.

§2
Obowigzki Najemcy
Najemca zobowigzany jest do niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposéb trwaty substancje Lokalu lub budynku, w ktérym jest on usytuowany oraz
nieoddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania Lokalu w catosci lub w czesci bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego — pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy, w tym cesja Umowy lub
zmiana podmiotu prowadzgcego dziatalnos$¢, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prowadzenie dziatalnos$ci w Lokalu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci przepisami sanitarnymi, higienicznymi,
przeciwpozarowymi oraz dotyczacymi bezpieczeristwa zywnosci.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania, na wiasny koszt i ryzyko, wszelkich wymaganych
przepisami prawa zezwolen, zgdd, decyzji administracyjnych oraz wpiséw do rejestréw
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci w Lokalu, a takze do ich utrzymywania przez caty okres
obowigzywania Umowy.

Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialnosé za skutki decyzji, zalecen, kontroli lub innych dziatan
wiasciwych organdéw administracji publicznej, w tym w szczegdlnosci organdéw Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Sanepidu), Paristwowej Strazy Pozarnej lub innych organéw nadzoru,
zwigzanych z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

W przypadku wydania przez wiasciwy organ decyzji ograniczajacej lub zakazujgcej prowadzenia
dziatalnosci w Lokalu z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, Najemca nie jest zwolniony z
obowiazku uiszczania czynszu ani innych optat wynikajacych z niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Wynajmujgcego o wszelkich
kontrolach, zaleceniach pokontrolnych oraz decyzjach administracyjnych dotyczacych
dziatalnosci prowadzonej w Lokalu, ktére mogg mie¢ wptyw na sposdb korzystania z Lokalu lub
funkcjonowanie obiektu.

W przypadku natozenia na Wynajmujgcego jakichkolwiek kar, optat lub obowigzkéw
wynikajgcych z naruszen przepiséw przez Najemce, Najemca zobowigzuje sie do ich pokrycia w
petnej wysokosci oraz do naprawienia wszelkich szkdd poniesionych przez Wynajmujgcego z
tego tytutu.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czystosci, bezpieczeristwa i estetyki tarasu
gastronomicznego oraz przestrzeni uzytkowanych przez klientéw punktu gastronomicznego.
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Najemca zobowigzany jest do niewykorzystywania na terenie Przedmiotu Najmu oraz w jego
bezposrednim otoczeniu jakichkolwiek elementéw wyposazenia, materiatéw reklamowych lub
nosnikow identyfikacji wizualnej zawierajacych oznaczenia producentdéw, dystrybutoréw lub
marek napojéw, produktédw spozywczych lub innych podmiotéw trzecich, w szczegdlnosci takich
jak: parasole, markizy, meble, stoliki, krzesta, lezaki, poduszki, lodéwki, witryny, stojaki,
potykacze, menu, tablice, bannery, szyldy, serwetniki, popielnice, kufle, szklanki oraz inne
elementy wyposazenia opatrzone logo lub nazwa marek.

Wszelkie elementy wyposazenia oraz materiaty uzywane przez Najemce w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gastronomiczng powinny pozostawad neutralne wizualnie albo by¢ zgodne z
identyfikacjg wizualng zaakceptowang uprzednio na pismie przez Wynajmujgcego.

Naruszenie powyzszego obowigzku uprawnia Wynajmujgcego do wezwania Najemcy do
usuniecia zakwestionowanych elementéw w terminie 3 dni roboczych.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania sprzetu oraz urzgdzen w nalezytym stanie technicznym
na wiasny koszt.

Najemca ma prawo umieszczac szyldy oraz reklamy sklepiku na terenie ARTHOUSE Kotowa, w
miejscu ustalonym kazdorazowo z Wynajmujgcym.

Najemca zobowigzany jest do segregacji odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
regulacjami, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733).

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich optat podatkéw i Swiadczen publicznych
zwigzanych z wynajmowang nieruchomosciag oraz ewentualnych kosztéw dodatkowych
mogacych wynikac z przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caty okres trwania umowy na odbiér
odpaddéw, w tym odpaddw bio-gastronomicznych

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos$¢ na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikow.

Najemca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg z dodatkowaq klauzulg OC najemcy i zobowigzuje sie je
utrzymac przez caty czas trwania niniejszej Umowy. Na zagdanie Wynajmujacego Najemca
zobowigzuje sie przedstawic¢ do wgladu polise ubezpieczeniowa. Kopia aktualnej polisy stanowi
zatgcznik nr 4 do umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulaminéw obowigzujgcych na
terenie budynku Wynajmujacego, w szczegdlnosci przepisdw porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa i przeciwpozarowych. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z trescia
Regulaminéw obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy.

Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim dziatalnos$¢ gastronomiczna.

Najemca nie jest uprawniony do sprzedazy ani podawania napojéw alkoholowych bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego oraz uzyskania wymaganych prawem zezwolen.

Rozpoczecie dziatalnosci punktu gastronomicznego nastgpi nie pozniej Niz 0d ....cecvervesseessesenes roku.
Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw i positkdw i
podawania ich na estetycznej zastawie.

Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w dniach pracy Wynajmujacego, w godzinach 9.00-21.00.
Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wydtuzenia wskazanych godzin pracy w zwigzku z
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organizacjg wydarzen i spotkan przez Wynajmujacego, o czym Najemca zostanie kazdorazowo
poinformowany, z co najmniej 1 tygodniowym wyprzedzeniem. Wynajmujacy dopuszcza
przerwy w dziatalnosci punktu gastronomicznego w dniach zamkniecia obiektu Wynajmujacego.

26. W ramach umowy Najemca deklaruje gotowos¢ do przygotowania dla Wynajmujacego cateringu

na wydarzenia specjalne organizowanie przez Wynajmujgcego. Catering bedzie kazdorazowo
ustalany ze wskazanymi osobami z zespotu ARTHOUSE Kotowa, aby mozna go byto dopasowac
do tematyki wydarzenia. Wszelkie dodatkowe zamdwienia bedg wykonywane na podstawie
zlecenia, odrebnie optacanego przez Wynajmujgcego. Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do
zlecenia przygotowania cateringu Najemcy.

27. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia obstugi gastronomicznej podczas wydarzen

organizowanych przez Wynajmujgcego po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw
organizacyjnych

28. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do umdwionego

29.

30.

31.

32.

33.

34.
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uzytku oraz zobowigzuje sie na wtasny koszt dokona¢ doposazenia wnetrza oraz utrzymywacé
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym przez czas obowigzywania niniejszej Umowy.
Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swdj koszt wszelkich zezwolen koniecznych do
wykonania prac oraz dopuszczenia do uzytkowania, o ile takie zezwolenia bedg wymagane
przepisami prawa.
Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem
przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktadéw.
Jezeli w czasie najmu okaze sig, Ze istnieje potrzeba wykonania pilnych napraw lokalu, do ktérych
zobowigzany jest Wynajmujgcy, Najemca zobowigzany jest:

1) niezwtocznie telefonicznie, a nastepnie pisemnie powiadomié o tym Wynajmujgcego
pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualne szkody jakie powstang w nastepstwie
op6znienia w zawiadomieniu

2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku
awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych umowy. Wynajmujacy
moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

Za czas wytgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust. 27, Najemcy
przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu prac
remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw, o ktérych mowa w
ust.28.

Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zaktécen w dziatalnosci
statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujgcych pomieszczen nie
objetych przedmiotem niniejszej Umowy.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$é¢ materialng za szkody wyrzgdzone osobom trzecim
powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek i otoczenie)
na skutek swojej dziatalnosci, swoich pracownikéw i wspdtpracownikéw, zleceniodawcow i
dziatalnos$ci 0séb trzecich bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.

W przypadku nieuzgodnienia terminu lub nie usuniecia szkéd w obiekcie w terminie uzgodnionym
przez Strony, Wynajmujgcy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje koszty usuniecia
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szkdd przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od przedtozenia przez Wynajmujgcego
udokumentowanych kosztéw wykonanych prac.

Najemca nie moze rozporzgdza¢ przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddac
przedmiotu najmu w czesci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg oraz ubezpieczenie majatku
od wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.
Najemca bedzie informowaé Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji nalezacych do
Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowac niezbedne dziatania celem unikniecia dalszych szkdéd w przedmiocie
najmu.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikajace z niewtasciwej eksploatacji
separatora ttuszczu, instalacji kanalizacyjnej oraz urzadzen gastronomicznych oraz inne szkody
powstate wskutek niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania biezgcych przegladéw i serwisdw urzadzen
gastronomicznych wykorzystywanych w Lokalu zgodnie z zaleceniami producentéw i
obowigzujgcymi przepisami przy czym serwis separatora ttuszczy powinien byé wykonywany co
najmniej 3 razy w ciggu roku. Po kazdorazowym czyszczeniu separatora nalezy dostarczy¢ karte
przekazania odpadéw do Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do posiadania licencji na korzystanie z utworéw w rozumieniu ustawy z
dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych przy publicznym odtwarzaniu
utworéw muzycznych, w przypadku zamiaru ich odtwarzania podczas korzystania z obiektu.

Odtwarzanie muzyki, organizacja wydarzen muzycznych lub imprez okolicznosciowych wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujgcego oraz: Najemca zobowigzuje sie nie powodowac
ponadnormatywnego hatasu zaktdcajgcego funkcjonowanie obiektu lub sgsiednich
nieruchomosci

Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzania kontroli sposobu korzystania z Lokalu oraz stanu
technicznego Lokalu po uprzednim poinformowaniu Najemcy, z wyjatkiem sytuacji awaryjnych
wymagajacych niezwtocznego dostepu.

§3

Obowiazki Wynajmujacego
Wynajmujgcy jest zobowigzany wykonywac prace remontowe oraz naprawcze na konstrukgji
budynku, w tym elewacjach i $cianach, ktére znajdujg sie w Lokalu oraz do konserwacji
wodociaggoéw, sieci elektrycznych wraz z oprzyrzagdowaniem.
Wynajmujacy jest zobowigzany wykona¢ przeglad instalacji grzewczych, wentylacyjnych oraz
elektrycznych.
Wynajmujacy zapewni dostateczne dostawy medidw, tzn. wody wraz z odprowadzeniem
Sciekow, energii elektrycznej oraz ogrzewania do Lokalu. Przerwy w dostawie mediéw
wynikajgce z awarii, prac serwisowych lub dziatania sity wyzszej nie stanowig podstawy do
dochodzenia roszczert wobec Wynajmujgcego, o ile Wynajmujacy nie ponosi winy za ich
powstanie.
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4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej lub innych zdarzen niezawinionych przez

Wynajmujgcego.
§4
Czas trwania umowy
1. Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od .........cccceeveeevevevevieennns z tymze
00 e r. Najemca przeprowadzi prace adaptacyjne, zas 0d ........cccoeervenecnenenne

r. rozpocznie dziatalno$é punktu gastronomicznego.

2. Umowa ulegnie rozwigzaniu bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania
lub wygasniecia podstawowej umowy uzytkowania gruntu wraz z budynkiem (ktérej strong jest
Wynajmujacy) -Akt Notarialny REPERTORIUM A nr 8250/2025 z dnia 26.09.2025

3. Strony zastrzegajg sobie mozliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron
lub z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w formie pisemnej z miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku niewtasciwego
$wiadczenia ustug przez Najemce.

5. Wynajmujacy jest uprawniony rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:

a. Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci nie uisci
naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14 (czternascie) dni od daty wezwania do
zapfaty,

b. Najemca w wyznaczonym terminie nie rozpoczat $wiadczenia w lokalu ustug
okreslonych w  Umowie lub nie $wiadczy tych ustug przez okres kolejnych 14 dni
kalendarzowych,

c. Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z Umowsa,

Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujacego
jezeli przedmiot umowy bedzie wykonany niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w sposob naruszajgcy dobre obyczaje lub zasady moralnosci.

f. za brak posiadanych wymaganych uprawnien, zezwolen, badan czy ubezpieczenia.

6. Rozwigzanie, wypowiedzenie i odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej.

§5
Koszty i optaty

1. Czynsz miesieczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwote .....cecceinn. zt netto
(stownie ..cccovevirennee ztotych) plus podatek VAT, co daje kwote .ewvvcerrseeennns zt brutto
(STOWNIE: e ztotych), ptatny z géry, na podstawie wystawionej

faktury dostarczonej do siedziby Wynajmujgcego. Termin ptatnosci 14 dni.

2. Czynsz okre$lony w ust. 1 obejmuje opfaty za centralne ogrzewanie, wode, oraz odprowadzanie
Sciekéw

3. Najemca ponosi réwniez koszty zwigzane z wywozem odpaddéw gastronomicznych, serwisem
separatora ttuszczu, ustugami telekomunikacyjnymi oraz innymi ustugami zamawianymi
indywidualnie.

4. Najemca nie moze potrgcac z czynszu zadnych kwot z tytutu roszczen wobec Wynajmujgcego.
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Najemca bedzie ponadto obcigzony przez Wynajmujgcego optatg za zuzytg energie elektryczng
oraz dystrybucje energii elektrycznej. Wynajmujacy wystawi fakture VAT z terminem pfatnosci 14
dni w oparciu o comiesieczny odczyt podlicznika energii elektrycznej.
Faktury bedg dostepne w systemie KSeF.
Czynsz najmu bedzie waloryzowany zgodnie ze wskaZnikiem rocznej inflacji podawanej przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.
Faktury za najem budynku oraz koszty mediéw, Wynajmujgcy wystawia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o podatku od towardw i ustug.
W przypadku opdznienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki
ustawowe za opdznienie.
Opdzinienie w zaptacie czynszu lub optat za dodatkowe $wiadczenia, przekraczajgce co najmniej
dwa petne okresy ptatnosci, stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
termindw wypowiedzenia po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu zaptaty naleznosci.

Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§6
Opuszczenie obiektu przez Najemce po rozwigzaniu umowy

1. Najemca zobowigzany jest najpdZniej na trzy dni robocze przed koricem Umowy ustali¢ z
Wynajmujgcym termin ogledzin oraz w ostatnim dniu trwania umowy opréznic
pomieszczenia z rzeczy nalezgcych do Najemcy i przekazac przedmiot umowy u w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu ewentualnych napraw i
ewentualnym odmalowaniu pomieszczenia na wiasny koszt. Protokdt zdawczo-odbiorczy
stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

2. Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodzg na
wtasnos¢ Wynajmujgcego bezptatnie. Najemca nie jest uprawniony do domagania sie
rozliczenia jakichkolwiek naktaddéw, ktére poczynit na przedmiot najmu, o czym mowa w
poprzednich postanowieniach umowy. Tym samym Najemca zrzeka sie dochodzenia roszczen
i rozliczen z tytutu poczynionych naktadéw na przedmiot najmu.

3. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z budynku w
wysokosci podwdjnej stawki czynszu najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy
miesigc lub proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu. Dodatkowo Najemca zostanie
réowniez obcigzony dodatkowymi optatami o ktérych mowa w § 5 Umowy.

§7
Kaucja

1. Najemca zobowigzany jest przed zawarciem niniejszej Umowy do wpfaty na konto
Wynajmujgcego:

PEKAO S.A. VI W Warszawi€ Nr....c.cccccceeveveeneeeeeseeneenens
kaucji pienieznej w wysokosci odpowiadajacej trzymiesiecznemu czynszu najmu okreslonemu w § 5
ust. 1 Umowy w kwocie brutto tj. ......cccceuvvernnene zt brutto (stownie: ............. zf).
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Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczone jest na pokrycie do wysokosci kaucji
powstatych zalegtosci i ewentualnych szkéd.

Kaucja zabezpiecza rowniez roszczenia Wynajmujgcego zwigzane z uszkodzeniem instalacji
technicznych, urzadzen lub elementéw budynku powstatych w zwigzku z dziatalnoscig
gastronomiczng Najemcy

Wynajmujgcy moze dokonaé potrgcenia swoich naleznosci z tytutéw wymienionych w ust. 2 i
3 z wniesionej kaucji, na co Najemca wyraza zgode.

W przypadku wykorzystania czesci lub catosci kaucji na cele, o ktérych mowa w ust. 2i 3
Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14
dni od otrzymania wezwania.

W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujacy nie bedzie miat w stosunku do
Najemcy zadnych roszczen kaucja wniesiona w formie pienieznej podlega zwrotowi w
terminie do 30 dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.
Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej

§8
Kary umowne

Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia i egzekwowania kar umownych naliczanych w
nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:

1) w przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym (brak porozumienia
stron i brak trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia) bez zastosowania
uzgodnionego pisemnie okresu wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy 300% czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy;

2) w przypadku nie rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w terminie okreslonym w
umowie 5 % czynszu najmu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien
opdznienia w rozpoczeciu dziatalnosci;

3) w przypadku braku wykonania prac naprawczych w zwigzku z powstatymi usterkami,
do ktérych zobowigzany jest najemca na mocy umowy 50% czynszu najmu brutto
okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy przypadek naruszenia;

4) w przypadku braku posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC i
nieprzedtozenia dokumentu na zgdanie Wynajmujacego 100% czynszu najmu brutto
okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy przypadek naruszenia.

5) w przypadku razacego naruszania regulaminu korzystania z obiektu lub innych
regulacji wewnetrznych Wynajmujgcego, w szczegdlnosci niewtasciwego
uzytkowania obiektu, w sposdb stwarzajgcy niebezpieczenstwo dla ludzi i/lub mienia
- kara jednorazowa w wysokosci 5% czynszu. Naruszenie musi by¢ stwierdzone
protokotem kontrolnym i udokumentowane za pomoca zdje¢ lub nagrania z
monitoringu wizyjnego lub notatki stuzbowe;j.

6) W przypadku nie wywigzywania sie z zapiséw dotyczgcych obowigzkdéw najemcy
opisanych w § 2 ust. 12 niniejszej umowy pomimo 3-krotnego wezwania Najemcy do
ich przestrzegania Wynajmujacy ma prawo natozy¢ kare w wysokosci 3%
miesiecznego czynszu.
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2. W przypadku odstgpienia (rozwigzania) przez Wynajmujgcego od Umowy z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy kary umowne naliczone do dnia odstgpienia od umowy sg nadal nalezne i
wymagalne.

3. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczenia kary umownej, na pisemne wezwanie
Wynajmujgcego w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

4. taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyé rownowartosci 12-miesiecznego
czynszu najmu brutto.

5. Wynajmujacy moze dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezone kary umowne.

§9
Ochrona danych osobowych

1. Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”) Strony os$wiadczaja, iz
realizujg obowigzki Administratora, w zakresie danych osobowych oséb, ktére zostaty
umocowane do zawarcia Umowy oraz wskazane do jej wykonania.

2. Strony udostepniajg sobie wzajemnie dane osobowe 0séb wymienionych w ust.7, w celu
realizacji Umowy. Od chwili pozyskania tych danych, kazda ze stron staje sie ich odrebnym
Administratorem.

3. Kazda ze stron zobowigzuje sie do przekazanie tresci obowigzku informacyjnego drugiej
strony, wobec wskazanych przez siebie oséb wymienionych w ust.7.

4. Wynajmujgcy zapewnia przestrzeganie zasad przetwarzania danych i ochrony
przetwarzanych danych osobowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych ,RODO”) i ustawy o ochronie danych osobowych 10 maja 2018 r. (Dz.U. z
2019r., poz.1781 t.j.).

5. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za ewentualne skutki dziatania niezgodnego z przepisami
wskazanymi w ust. 4.

6. Wynajmujacy okresla, ze dane osobowe przetwarzane przez Najemce mogg by¢
wykorzystywane przez niego wytgcznie w celu realizacji umowy.

7. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do natychmiastowego powiadomienia Wynajmujgcego
jako Administratora danych Osobowych o stwierdzeniu préb lub faktéw naruszenia poufnosci
przetwarzanych danych osobowych.

§ 10
1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
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a. Wynajmujacy — Dom Kultury ,,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy z siedzibg w
Warszawie (03-371), ul. Piotra Wysockiego 11,

D, NGJEIMCA! ettt e s s e e e e e eee

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresdw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na ostatni znany adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie doreczong.

3. Zmiana danych okreslonych w ust. 1 nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

§11
Postanowienia koricowe
1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Wszystkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory moggce wynikng¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegaja
rozstrzygnieciu przez Sad powszechny witasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy spowodowane dziataniem sity wyzszej, przez ktérg rozumie sie zdarzenia
zewnetrzne, niemozliwe do przewidzenia i niezalezne od Stron

5. Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Najemca: Wynajmujacy:
Zatgczniki:
1. Zgoda Zarzadu Dzielnicy Targdwek m. st. Warszawy na zawarcie Umowy Najmu- Uchwata
Zarzadu
2. Plan sytuacyjny
3. Protokot

4, Polisa OC



