Umowanr ...,

Zawarta w dniu ....eeeeeeeeneeern r. pomiedzy:

Domem Kultury ,,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy, NIP 524-10-64-487, REGON 000285942
z siedzibg w Warszawie (03-371), ul. Piotra Wysockiego 11, reprezentowanym przez: Panig Lidie

Krawczyk Dyrektora Domu Kultury ,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy, zwanym dalej
WYNAJIMUJACYM

zwanym dalej NAJEMCA

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwier publicznych (Dz. U. z
2024.1320t.j.) do niniejszej umowy nie maja zastosowania przepisy w/w ustawy.

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenie o powierzchni 20m?2 przy foyer
znajdujace sie w Domu Kultury , Swit” przy ul. Wysockiego 11 w Warszawie oraz 4m? na zewnatrz
we wnece Domu Kultury ,Swit” przy drzwiach gtownych, zwane dalej ,pomieszczeniem”,
»lokalem" lub ,,przedmiotem najmu”, a Najemca lokal ten przyjmuje i zobowigzuje sie ptaci¢
Wynajmujacemu uméwiony czynsz.

2. W cenie najmu wliczona jest mozliwoéé ustawienia stolikéw z krzesetkami w holu gtéwnym Domu
Kultury ,Swit” na powierzchni 13,68 m? w miejscach wskazanych na szkicu z naniesionym
obszarem przedmiotu najmu, ktory stanowi zatacznik nr 2 do umowy, z zachowaniem ciggéw
ewakuacyjnych z Sali kinowe;j wynoszgcych 140 cm.

3. Po wyrazaniu zgody przez wiaéciciela budynku (wtasciciel nie jest zobowigzany do wyrazenia
zgody) Wynajmujgcy udostepni Najemcy w okresie letnim (czerwiec-wrzesier) w cenie czynszu
najmu dodatkowa powierzchnie na zewnatrz budynku o pow. 36 m? w celu rozstawienia parasoli,
stolikdw, krzeset i lezakdw.

4. W czesci oddanej w Najem zgodnie z niniejszg umowa Wykonawca prowadzi¢ bedzie punkt
gastronomiczny dla uczestnikow zajec statych, imprez organizowanych przez Dom Kultury ,,Swit”
oraz gosci DK ,,Swit”, czynny od poniedziatku do niedzieli w godzinach od 11.00 do 21.00 z
mozliwoscia pisemnej korekty godzin otwarcia.

5. Staniwyposazenie techniczne lokalu, bedgcego przedmiotem najmu, w dniu podpisania niniejszej
Umowy sg znane Najemcy, ktéry akceptuje je bez zastrzezen.

6. Lokal przeznaczony jest wytacznie na prowadzenie punktu gastronomicznego w sposéb i na
warunkach okreslonych przez Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego Konkursu.

§2




1. Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ lokal oraz prowadzi¢ w nim dziatalnos¢ gastronomiczng,
obejmujgca w szczegdlnosci:

a. prowadzenie bufetu szybkiej obstugi, obejmujacego m.in.: sprzedaz $wiezych kanapek,
koktajli owocowych, safatek, przekasek, wyrobéw cukierniczych i stodyczy, sprzedaz
goracych (herbata, kawa) i zimnych napojéw (woda mineralna gazowana i niegazowanej,
soki owocowe, warzywne, mieszane),

b. sprzedaz napojow alkoholowych nisko procentowych (wytgcznie piwa, cydru, wina) po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen.

Rozpoczecie dziatalnosci punktu gastronomicznego nastapi nie pézniej Niz 0d ...ccoeeeeveurcrincnnne
Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw i positkow i

w N

podawania ich na estetycznej zastawie.

4. Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ w dniach pracy Wynajmujacego, w godzinach 11.00-
21.00. Wynajmujacy przewiduje mozliwo$¢ wydtuzenia wskazanych godzin pracy w zwigzku z
organizacjg wydarzen i spotkar przez Wynajmujacego, o czym Najemca zostanie kazdorazowo
poinformowany, z co najmniej 1 tygodniowym wyprzedzeniem. Wynajmujacy dopuszcza
przerwy w dziatalnosci punktu gastronomicznego w dniach zamkniecia obiektu Wynajmujacego.

5. W ramach umowy Najemca deklaruje gotowos¢ do przygotowania dla Wynajmujgcego cateringu
na wydarzenia specjalne organizowanie przez Wynajmujgcego. Catering bedzie kazdorazowo
ustalany ze wskazanymi osobami z zespotu DK Swit, aby dopasowac do tematyki wydarzenia.
Wszelkie dodatkowe zaméwienia beda wykonywane na podstawie zlecenia, odrebnie
optacanego przez Wynajmujacego. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zlecenia
przygotowania cateringu Najemcy.

6. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ na swdj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez
zatrudnionych pracownikow.

7. Najemca o$wiadcza, iz spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa na
prowadzenie okreslonej niniejsza Umowa dziatalnoéci i ponosi za nig petng odpowiedzialnos¢.

8. Najemca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg i zobowiazuje sie je utrzymac przez caty czas
trwania niniejszej Umowy. Na zadanie Wynajmujacego Najemca zobowigzuje sig przedstawi¢ do
wgladu polise ubezpieczeniowa. Kopia aktualnej polisy stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

9. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania wewnetrznych regulaminéw obowigzujacych na
terenie budynku Wynajmujacego, w szczeg6lnosci przepiséw porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa i przeciwpozarowych. Najemca oéwiadcza, iz zapoznat sie z trescig Regulaminow
obowigzujacych w dniu zawarcia Umowy.

§3

1. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku oraz zobowigzuje sie na wiasny koszt dokona¢ doposazenia wnetrza oraz utrzymywac
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym przez czas obowigzywania niniejszej Umowy.
Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swdj koszt wszelkich zezwoler koniecznych do
wykonania prac oraz dopuszczenia do uzytkowania, o ile takie zezwolenia bedg wymagane
przepisami prawa.

2. Wszelkie inne niz w ust.1 adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez Najemce,
w tym w szczegdlnosci aranzacja wnetrza wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.



10.

11,

12.

13.

14.

uzytkowania okreslonego w dokumentacji powykonawczej budynku.

Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego wniosek bez
prawa do rozliczenia naktadéw poniesionych na przedmiot najmu. Najemca nie jest uprawniony
do zadania zwrotu naktadéw zar6wno w trakcie trwania umowy jak réwniez po jej zakoriczeniu.
Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zaktécer w dziatalnosci
statutowe;j Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujgcych pomieszczen nie
objetych przedmiotem niniejszej Umowy.

Najemca zobowiazuije sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystoéci powierzchni
wynajmowanej, w tym biezacego sprzatania stolikéw, podtogi i pozostatego wyposazenia.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim
powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie (budynek i otoczenie)
na skutek swojej dziatalnosci, swoich pracownikdw i wspotpracownikéw, zleceniodawcéw i
dziatalnosci 0s6b trzecich bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.

W przypadku nieuzgodnienia terminu lub nie usuniecia szkéd w obiekcie w terminie
uzgodnionym przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca pokryje
koszty usuniecia szkéd przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od przedtozenia przez
Wynajmujgcego udokumentowanych kosztéw wykonanych prac.

Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w szczegélnosci nie moze odda¢
przedmiotu najmu w czesci lub w catoéci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemne;j zgody Wynajmujgcego.

Wywieszanie szyldéw Najemcy oraz znakéw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

Najemca obowigzany jest do dokonywania drobnych napraw potaczonych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym naktadéw.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg oraz ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym
Zwigzane.

Jezeli w czasie najmu okaze sig, ze istnieje potrzeba wykonania pilnych napraw wynajmowanego
lokalu, do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy, Najemca powinien niezwtocznie
telefonicznie, a nastepnie pisemnie powiadomic o tym Wynajmujacego pod rygorem
odpowiedzialnoéci za ewentualne szkody jakie powstang w nastepstwie opodznienia w
zawiadomieniu.

Najemca bedzie informowa¢ Wynajmujgcego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych do
Wynajmujgcego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowa¢ niezbedne dziatania celem uniknigcia dalszych szkéd w
przedmiocie najmu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnogci za szkody Najemcy powstate wskutek niesprawnosci
lub awarii instalacji technicznych.




15. Wynajmujacy zastrzega sobie dorazne kontrole POpPrawnosci wykonywania ustugi (dorazne
wizyty).

§4

1. Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na Czas okreélony od 01.07.2025 r. do 07.02.2027 r. z
tymze od 01.07.2025 r. do 15.07.2025 r. Najemca przeprowadzi prace adaptacyjne, za$ od
16.07.2025 r. do 07.02.2027 r. rozpocznie sig dziatalno$¢ punktu gastronomicznego.

2. Umowa ulegnie rozwigzaniu bez sachowania okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania
lub wygasniecia podstawowej umowy uzytkowania gruntu wraz z budynkiem (ktoérej strong jest
Wynajmujacy) -Akt Notarialny REPERTORIUM A nr 664/2022 z dnia 21.01.2022;

3. Strony zastrzegaja sobie mozliwoé¢ wczesniejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron
lub z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowg W formie pisemnej z miesigcznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, W przypadku niewtasciwego
éwiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce.

5. Wynajmujacy jest uprawniony rozwiaza¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach:

a. Najemca bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci nie i uisci
naleznoéci wraz z odsetkami w terminie 14 (czternascie) dni od daty wezwania do
zapfaty,

b. Najemca w wyznaczonym terminie nie rozpoczat $wiadczenia w lokalu ustug
okreélonychw  Umowie lub nie $wiadczy tych ustug przez okres kolejnych 14 dni
kalendarzowych,

Najemca uzywa przedmiotu najmu w spos6b niezgodny z Umowa,

Najemca wynajat, podnajat lub oddat do uzywania lokal bez zgody Wynajmujacego
jezeli przedmiot umowy bedzie wykonany niezgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, W sposob naruszajacy dobre obyczaje lub zasady moralnosci.

f.  za brak posiadanych wymaganych uprawnien, zezwolen, badan czy ubezpieczenia.

6. Wszystkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Rozwiazanie, wypowiedzenie i odstgpienie od Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemne;j.

§5
1. Czynsz miesigczny za wynajmowany lokal ustala sie na kwotg ......cccveeene zt netto
(s’;ownie......................................z’lotych) plus podatek VAT, co daje kwotg ... zt brutto
(STOWNIE: covarinsceneeesimssnsseeses zt.), ptatny z géry, na podstawie wystawionej faktury dostarczonej

do siedziby Wynajmujacego. Termin ptatnosci 14 dni.
2. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust 1, Najemca bedzie ponosit koszty na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur:

a. opfat za zuzyta energi¢ elektryczng — pfatne przez Najemce na podstawie wskazan
podlicznika do 14 dnia kazdego miesigca. Odczyt licznika bedzie odbywat sie ostatniego
dnia kazdego miesiaca kalendarzowego przez Najemce w obecnosci Kierownika obiektu
lub osobe przez niego wyznaczong i bedzie przekazywany Wynajmujacemu celem
wystawienia faktury,



b. optat za wode i odbidr $ciekéw— ptatne przez Najemce na podstawie wskazan
podlicznika do 14 dnia kazdego miesigca,
c. koszty eksploatacji (centralne ogrzewanie, wywéz nieczystosci, monitoring) rozliczane po
zakoriczeniu kazdego kwartatu.
Strony o$wiadczajg, ze w przypadku, gdy dojdzie do Znacznego wzrostu cen wywotanych
wzrostem inflacji wiecej niz o 3 proc., DK Swit bedzie miat prawo do proporcjonalnego
podwyiszenia ceny w niniejszej umowie, o Czym pisemnie poinformuje.
Za dzien zaptaty Czynszu uwaza sie dzieri uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
Faktury za najem pomieszczenia oraz koszty zuzycia, Wynajmujacy wystawia zgodnie z
obowigzujgcymi Przepisami ustawy o podatku od towardw i ustug.
W przypadku opdznienia z zaptatg naleznosci, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki
ustawowe za opdznienie.

§6
Najemca po rozwigzaniu Umowy najmu zobowigzany jest najpézniej w ostatnim dniu trwania
Umowy opuscié i oprézni¢ Pomieszczenia z rzeczy nalezacych do Najemcy i przekaza¢ je
protokotem zdawczo — odbiorczym (wzér protokotu stanowi zat. nr 4) Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po wykonaniu ewentualnych napraw i odmalowaniu
pomieszczenia na wiasny koszt.
Ulepszenia wykonane przez Najemce trwale zwigzane z przedmiotem Najmu przechodzg na
wiasnosé Wynajmujacego bezptatnie. Najemca nie jest uprawniony do domagania si¢ rozliczenia
jakichkolwiek naktadéw, ktére poczynit na przedmiot najmu.
W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowiazuje sie do

dodatkowymi optatami o ktérych mowaw § 5 Umowy.

§7
Najemca zobowigzany jest najpozniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy do wpfaty na konto
Wynajmujgcego o numerze 69 1240 1082 1111 0010 0337 9497 kaucji pienieznej w wysokosci
odpowiadajacej trzykrotnemu czynszowi najmu okreslonemu w § 5 ust. 1 Umowy w kwocie
brutto tj. e, 2L
Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczone jest na poczet pokrycia zalegtego czynszu
i opfat dodatkowych, o ktérych mowa w § 5 oraz ewentualnych kosztéw remontuy pomieszczenia
po zwolnieniu ich w stanie pogorszonym w stosunku do stwierdzonego w protokole przekazania
lokalu z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a takze na poczet odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce
postanowiert umownych.
Wynajmujacy moze dokonaé potracenia swoich naleznogci z tytutéw wymienionych w ust. 2 7
whniesionej kaucji na co Najemca wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania czeéci lub catoéci kaucji na cele, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca
zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania.
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5. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokalu Wynajmujacy nie bedzie miat w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen kaucja whiesiona w formie pienigznej podlega zwrotowi w terminie 30 dni od
daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.

§8

1. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

a. w przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym (brak porozumienia stron i
brak 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia) bez sastosowania uzgodnionego pisemnie
okresu wypowiedzenia- 200% czynszu najmu brutto okreélonego w § 5 ust. 1 Umowy;

b. w przypadku nie rozpoczecia prowadzenia dziatalnoéci punktu gastronomicznego W
terminie okreslonym w umowie — 5 % czynszu najmu brutto okreélonegow § 5ust. 1
Umowy za kazdy dzien opodznienia w rozpoczeciu dziatalnosci punktu gastronomicznego;

c. w przypadku braku posiadania przepisanych prawem zezwolen, pozwoler, zgod i
nieprzedtozenia dokumentu na 7adanie Wynajmujacego - 200% czynszu najmu brutto
okreélonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy przypadek naruszenia;

d. w przypadku braku wykonania prac naprawczych w zwigzku z powstatymi usterkami, do
ktérych zobowigzany jest najemca na mocy umowy - 50% czynszu najmu brutto
okreélonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy przypadek naruszenia;

e. w przypadku braku posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC nieprzedtozenia
dokumentu na zadanie Wynajmujacego - 200% czynszu najmu brutto okreélonegow § 5
ust. 1 Umowy za kazdy przypadek naruszenia.

2. W przypadku odstgpienia (rozwiazania) przez Wynajmujacego od Umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Najemcy kary umowne naliczone do dnia odstgpienia od umowy s3 nadal nalezne i
wymagalne.

3. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczenia kary umownej, na pisemne wezwanie
Wynajmujacego W terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

4. Wynajmujacy moze dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajacego
zastrzezone kary umowne.

§9
Wszystkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sig z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 2016/679 2 27.04.2016 r. W sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie 0
ochronie danych, Dz. Urz. UE L1192 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktorych Administratorem
Danych Osobowych jest Dom Kultury ,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

2. Jednocze$nie Wynajmujacy oéwiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora Danych Osobowych
okreélone w przepisach RODO takze w zakresie dotyczacym danych osobowych Wykonawcy (a
takze jego pracownikow).

3. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz treé¢ niniejszej umowy, a W szczegblnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczna ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia,
nazwiska i firmy- jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej),



przedmiot umowy i wysokosé czynszu podlegaja udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;j.

4. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w ust. 3, nie beda
podlegaty informacje zawarte w niniejszej umowie jaki w jej zatacznikach stanowigce informacje

techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartoé¢
gospodarczg.

§11
1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondenciji Zwigzanej z umowa:
a. Wynajmujacy — Dom Kultury ,,Swit” w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy z siedzibg w
Warszawie (03-371), ul. Piotra Wysockiego 11,
L L
2. Strony sy zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sig na pi$mie o zmianie powyzszych
adreséw, pod rygorem uznania korespondenciji wystanej na ostatni znany adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie doreczona.

3. Zmiana danych okreslonych w ust. 1 nie Wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy.

§12
1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne Spory moggce wynikngé w trakcie realizacji niniejszej umowy podlegajg
rozstrzygnigciu przez Sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
3. Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Najemca: Wynajmujacy:

Zataczniki:
1. Wydruk z KRS/CEIDG
2. Szkic kawiarnia i rozstawienie stolikdw
3. Kopia polisy ubezpieczeniowej
4. Wzér protokotu przekazania lokalu wraz ze stanami licznikéw elektrycznego i wody.
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